











Solche Reihenhduser weisen eine ansprechende Dichte auf. Die Baumas-
senziffer betrdgt 1.3 (m3/m?2).

~ Die Baumassenziffer hat den Vorteil, dass sie vollig gestal-
tungsneutral ist. Die Form der Bauten ist im Rahmen der
zuldssigen Gebaudehohe und der tibrigen Gebdudeabmes-
sungen frei. Man kann von einem liberalen und sehr «ge-
rechten» Mass sprechen. Die Gemeinde bringt auch zum
Ausdruck, dass sie sich primdr fiir das dussere Erschei-
nungsbild, den Baukérper, interessiert und weniger fiir die
Nutzung in diesem Baukoérper. Fiir die Offentlichkeit ist es
ja vielfach unerheblich, ob sich in einem bestimmten Bau-
volumen Wohnrdume oder Bastelrdume befinden.

Leider hat auch die Baumassenziffer gewisse Nachteile: auf-
wendigere Berechnung, Druck auf die Raumhoéhen, Gefahr
von Abgrabungen. Diese sind aber weniger gewichtig als
diejenigen der neuen Ausniitzungsziffer. In der revidierten
Bauordnung soll daher die Baumassenziffer zur Anwen-
dung kommen.

Vergleich - Umrechnung

Die alte - heute in Hombrechtikon angewendete - Ausniit-
zungsziffer (AZ) kann gemiss folgender Formel in die Bau-
massenziffer (BZ) umgerechnet werden.

Volumen Geschossflachen x mittlere Geschosshéhe

= AZalt x mittlere Geschosshohe
Grundstiick

o= Grundstiick

BZ= AZalt x rund3m

Die neue Zoneneinteilung ist wie folgt vorgeschlagen. Dabei
wurde beriicksichtigt, dass die Gemeinde Hombrechtikon
bereits 1988 die Ausniitzungsmoglichkeiten erhoht hat:

Heutige AZ alt inkl. Umrechnung BZ-Vorschlag Verdichtung
Zonen Aussenwénde in BZ
(+10%) (AZ x 3)

L1/30 25) 0.33(27)  0.99 (0.81) 1.0 +1% (+20%)
W2/35 0.38 115 1.4 +20%
W2/45 0.49 1.48 1.6 + 8%
W2/55 0.60 1.80 2.0 +10%
W3/60 0.66 1.98 2i2 +11%

Die Nutzungszunahme ist in denjenigen Fillen wesentlich
grosser, wo eine Umzonung von einer lockeren Zone in eine
dichtere Zone vorgeschlagen wird.

Die «Niehus-Uberbauung» hat gute Qualititen, wird aber von vielen als
dicht empfunden. Die Baumassenziffer betrdgt 1.9 (m3/m2).

Beispiele heutige ergibt vorge- Ver-

AZ BZ schlagene dichtung
BZ

Baugebiet ostlich

Waffenplatzstrasse 30% 1.0 1.4 +40%

Liieholz 35% 1<l 1.4 +30%

Blatten 45% 1.48 2.0 +30%

Teilflachen westlich

Eichstutz - 35% 1.1 1.6 +45%

Fiir eine abschliessende Beurteilung ist es unumgénglich,
den Zonenplan im Gemeindehaus zu konsultieren. (Auflage
vom 15. Mirz bis 15. Mai).

Im Rahmen der Beratungen wurden zum Vergleich mehrere
bestehende Uberbauungen in Hombrechtikon untersucht
und deren heutige Baumassenziffer ermittelt. Dies ergab
folgendes Bild:

gebaute neu
BZ vorgeschlagen

- Uberbauung Chramen

(zwischen Santisweg und Scheideggweg) 0.5 1.6
- Bauten Wiesental 0.5-0.8 1.0
- Uberbauung Feldeggweg 1.1 1.6
- Arealiiberbauung Ende Liitzelstrasse 1.3 1.6+0.16
- Mehrfamilienhduser Zelglistrasse 1.5 1.6
- Arealiiberbauung vis a vis

Schulhaus Eichberg (Niehus) 1.9 2.0+0.2
- Mehrfamilienhduser Tobel an der

Eichwiesstrasse 2.0 2.0+0.2
- Bardorfli (Arealiiberbauung) 2.3 2.2+0.22

Diese Messungen haben die Behorden bestédrkt, dass das ge-
wihlte Mass sinnvoll ist. Dies umso mehr, als im Rahmen
von Arealiiberbauungen die Baumassenziffer um einen
Zehntel erhoht werden kann.

Verzicht auf das Festlegen einer Geschosszahl

Mit der Einfithrung der Baumassenziffer kann auf ein Fest-
legen der Geschosszahlen verzichtet werden. Die unerfreuli-
che Diskussion zwischen Bauherrschaft und Baubehorde,
ob ein Geschoss als Unter-, Dach- oder Vollgeschoss anzu-
rechnen sei, entféllt. Der «Kampf um den Kniestock» ist
kein Thema mehr.

Dies fiihrt zu einer wesentlichen Vereinfachung im Vollzug,
und es ergeben sich grossere Gestaltungsfreiheiten, ohne
dass auf Nutzung verzichtet werden muss.




Bestimmungen iiber das Mass von Abgrabungen sollen verhindern, dass
Untergeschosse iibermissig freigelegt werden konnen.

Zusammenfassung

Die Einfithrung der Baumassenziffer als Instrument zur Re-

gelung der baulichen Dichte gewihrleistet unter den gein-

derten rechtlichen Bestimmungen die besten Voraussetzun-

gen fiir

- die grosstmogliche Freiheit bei der Baukorpergestaltung
und den Nutzungsmoglichkeiten,

- einen minimalen gesetzgeberischen Aufwand und damit
einen einfachen Vollzug,

- eine gerechte Losung fiir alle Grundstiicksformen,

Bericht
iiber eine Marktumfrage

Hombrechtikon

- eine wirtschaftliche Nutzung der Bauvolumen (maximale
Geschossfldchen in minimalem Gebaudevolumen).

Mit dem Einfithren der Baumassenziffer kann auch die
Grundhaltung der Offentlichkeit zum Ausdruck gebracht
werden, dass sie sich primir fiir den dusseren Eindruck
einer Uberbauung interessiert und erst sekundér fiir die in-
nere Ausgestaltung.

Auswirkungen fiir die ganze Gemeinde

Mit der Revision werden die Voraussetzungen fiir eine haus-
hilterische Nutzung des Bodens bzw. fiir eine bauliche Ent-
wicklung nach innen geschaffen.

Durch die Revision wird die theoretische Einwohnerkapazi-
tat wesentlich erhoht. Allerdings diirften die gesteigerten
Nutzungsmoglichkeiten in iiberbauten Gebieten nur zum
Teil zu einer Zunahme der Einwohnerzahl fithren.

EW Zusétzliches  Total
1990 EW-Potential
Giiltige Bau- und Zonen
ordnung (altrechtliches PBG) 6700 3100 9800
Revisionsvorschlag 6700 5000 11700

Im Vergleich zur giiltigen Bauordnung steigt die Kapazitit
aufgrund der héheren Ausnutzung um ca. 2000 Einwohner
oder 20 Prozent. Das Fassungsvermdgen ist damit zweifel-
los grosser als der zu erwartende Bedarf der néchsten 10 bis
15 Jahre.

Erwartungen an die Gemeindeverwaltung

Sind Sie zufrieden mit Ihrer Gemein-
deverwaltung?

Was erwarten Sie von Ihrer Gemein-
deverwaltung?

Was miisste verbessert werden?

Wenn Sie zu den rund 150 Biirgerin-
nen und Biirgern gehoren, welchen
anfangs Jahr diese Fragen gestellt
wurden, dann sind Sie ja bereits tiber
die Biirgerumfrage informiert. Aus-
gangslage und Resultate diirften aber
sicher alle Leserinnen und Leser der
Ahrenpost interessieren.

Warum macht man iiberhaupt eine
solche «Kunden»-Umfrage? Lohnt
sich der Aufwand (zeitlich und finan-
ziell) fiir eine solche Analyse? Die Ge-
meindeverwaltung war der Meinung,
dass solche Bediirfnisanalysen — wel-
che im iibrigen in vielen privatwirt-
schaftlichen Betrieben schon lange mit
grossem Erfolg durchgefiihrt werden
— auch ihr wertvolle Hinweise fiir Ver-
besserungen geben koénnte. Es st
namlich gar nicht einfach, herauszu-
finden, was es braucht, damit die Biir-
gerinnen und Biirger mit «ihrer» Ver-
waltung zufrieden sind. Die vielen
Witze, welche iiber Beamte kursieren,
geben ein lebhaftes Bild vom Ver-
stindnis iiber die Gemeindeangestell-

ten. Wir wollten nicht nur «Clichés»
oder irgendwelche pauschalen Aussa-
gen, sondern konkrete Resultate als
Basis fiir Verbesserungen.

Aus diesem Grund haben wir in Zu-
sammenarbeit mit der Firma «Nicolet
Organisations- und Personalentwick-
lung» eine Umfrage zum Thema «FEr-
wartungen an die Gemeindeverwal-
tung Hombrechtikon» durchgefiihrt.

DEVERWALTUN

| :

Nach dem Zufallsprinzip wurden die
Ansprechpartner ausgewahlt und mit-
tels eines speziellen Fragebogens be-
fragt. Die folgenden Resultate wurden
selbstverstandlich den Angestellten
und dem Gemeinderat bereits vorge-
tragen. Diese haben auch schon erste
Massnahmen zur Verbesserung der
Mingel und Schwachstellen in die
Wege geleitet.

Die Gemeindeverwaltung - auf dem richtigen Weg zum kundenorientierten Dienstleistungs-Unternehmen
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Kontakthéiufigkeit

Alle Befragten hatten in den letzten
sechs Monaten Kontakt mit der Ver-
waltung. Als wichtigste Abteilungen
wurden die Einwohnerkontrolle und
das Steueramt angegeben. Dies bedeu-
tet fiir uns, dass jede(r) Biirger(in) im
Schnitt zweimal jahrlich mit uns einen
«richtigen» Kontakt hat. Dazu kom-
men noch die vielen, ungezihlten in-
formellen Kontakte der Mitarbeiter-
(innen) mit den Einwohnern von
Hombrechtikon.

Beurteilung

Neben 10% der Befragten, welche kei-
ne Aussagen machen konnten, haben
interessanterweise genau 45% positive
und 45% negative Aussagen gemacht.
Diese Zahlen bediirfen allerdings noch
gewisser Erlauterungen (Mehrfach-
nennungen waren moglich):

positive Aussagen:

82% loben das gute Gesamtbild der
Verwaltung

45% schitzen die freundliche Bedie-
nung, die schnelle Abwicklung
und die gute Atmosphére

27% meinen, dass die Verwaltung
viele gute Ideen hat

16% sind der Meinung, dass sich die
Verwaltung wohltuend von an-
deren Verwaltungen abhebt
(Danke fiir die Blumen!)

negative Aussagen.

33% beméingeln den Service und die
Betreuung (vor allem offenbar
bei Ausldndern und Arbeitslo-
sen)

12% sehen bei der Arbeitstechnik
noch Verbesserungen

17% meinen, dass der Steuersatz zu
hoch sei

17% riigen die vielen (nutzlosen)
Bauvorhaben oder die teuren
Wohnungen in Hombrechtikon

oder etwas anders aufgeschliisselt:

Betreuung:

56% finden diese freundlich, kompe-
tent, rasch

20% sind zufrieden

24% hingegen sind unzufrieden

Erscheinungsbild des Gemeinde-

hauses:

42% finden das Erscheinungsbild in
Ordnung

31% finden es kalt, hisslich und un-
persénlich

27% haben keine Ausserung gemacht

Was bedeuten diese Zahlen fiir uns?

1. Jeder von Ihnen hat regelméssig
mit uns zu tun.

2. Die Betreuung ist zwar insgesamt
recht gut; in einigen Bereichen sind
aber noch grosse Anstrengungen
notig.

3. Der Gang auf die Gemeindeverwal-
tung soll fiir Sie keine Qual sein.
Durch einen noch besseren Service
konnen wir viel dazu beitragen.

Und das Wichtigste von allem: Wir
wissen jetzt genau, was Sie von uns er-
warten!

- rasche, unkomplizierte Abwicklung

- Kompetenz, Verschwiegenheit

- auf Probleme eingehen, Geduld ha-
ben

- zuhoren koénnen und Verstidndnis
zeigen

- helfen, unterstiitzen

Zum Schluss noch eine letzte Frage:
«Glauben Sie, dass eine Gemeindever-
waltung genau wie ein Unternehmen
der Privatwirtschaft gefiihrt werden
sollte?»

Was meinen Sie dazu? Die Befragten
waren sich in dieser Frage auch nicht
einig.

- 53% haben eher mit «ja» und

- 47% eher mit «nein»

geantwortet.

Wie geht das Projekt jetzt weiter?
Ende Mairz trafen sich alle Mitarbei
terInnen - freiwillig und wahrend der
Freizeit - zu einem eintidgigen Work-
shop. Dort setzten wir uns mit den
Biirgererwartungen auseinander und
erarbeiteten Massnahmen, nach wel-
chen jeder Verwaltungsangestellte in
seinem Bereich Verbesserungen reali-
sieren kann. Wir sind iiberzeugt, dass
schon rasch positive Verdnderungen
sichtbar werden.

Helfen Sie uns, die hochgesteckten
Ziele zu erreichen. Geben Sie uns ein
spontanes, ehrliches «Feedback». Wir
sind Thnen dankbar - auch wenn die
Wahrheit manchmal hart sein wird! In
diesem Sinne freuen wir uns auf die
gemeinsame Umsetzung von «Wir
wollen zufriedene Kunden/Biirger!»

Ihre Gemeindeverwaltung

Anhalten — Innehalten - und: sich freuen
Dies wollen IThre Sommerblumen bewirken

Liebe Hombrechtikerinnen und Hombrechtiker

Erinnern Sie sich noch an die wunderschonen Blumenbijous
im letzten Jahr auf den Fenstersimsen und Balkonen? Ha-
ben Sie vielleicht sogar Fotos davon, die der VVH im Ge-
meindehaus ausstellte, gesehen? Dann haben Sie sich sicher
auch schon vorgestellt, wie es wire, wenn jedes Haus in un-
serem Dorf mit Blumen geschmiickt wire. Blumen, die eine
wortlose Sprache sprechen, uns verstehen und dadurch un-
seren Alltag erhellen.

Der Verkehrsverein Hombrechtikon (VVH) lidt Sie auch
dieses Jahr herzlich ein, unsere Gemeinde in ein Blumenpa-
radies zu verwandeln und IThnen und den Betrachtenden ein
herzerfreuendes «ah», «oh» zu entlocken. Ob Geranien,
Frauenschuh oder Mdnnertreu spielt keine Rolle - Hauptsa-
che, Sie verbreiten Freude, fiir sich selbst und fiir andere.
Der VVH hat sich diesmal als Anerkennung fiir die Mitwir-
kenden eine spezielle Geste ausgedacht: Es soll eine Art

«Blumenwanderkarte» entstehen.. Die Hombrechtiker Be-
volkerung wird eingeladen, an einem schonen Sonntag
(4. oder 11. Juli 1993) dem Blumenrundgang beizuwohnen,
um Thre mit liebevoller Hand gepflegte Arbeit zu bestaunen
(Genaueres werden wir zu einem spdteren Zeitpunkt be-
kanntgeben).

Wir hoffern auf breiten Anklang unserer Idee. Diirfen wir
auch Thren Blumenschmuck (auf Balkonen, bei Hausein-
gangen usw.) in die Sommertour einbeziehen? Wenn ja, las-
sen Sie uns dies bitte bis Ende April 1993 wissen (Telefon
421113, Frau S. Knecht, Feldbach). Wir freuen uns auf Ih-
re «Anmeldung».

Mit hoffnungsvollen Griissen

Verkehrsverein Hombrechtikon
Im Namen des Vorstandes:

Sonja Knecht Ida Hofstetter
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Brockenstube
Hombrechtikon

Ab 3. April
jeden Samstag gedffnet
von 14 bis 15 Uhr

Verkauf und Annahme:
Telefon 055 421336
Telefon 055 424020
Telefon 055 423578

Gemeinniitziger Frauenverein

Wohnbaugenossenschaft Sunehalde

Uberbauung Breitlen

2 Doppel-Mehrfamilienhduser

(vis-a-vis der Post)

37 Wohnungen (1 Zi - 52 Zi)

werden per 1. Oktober, resp. 1. De-

zember 1993, bezugsbereit sein.

Je nach Einkommen:

- mit Wohnbauférderung subventio-
nierte,

- oder finanziell freitragende Woh-
nungen

Vermietungsunterlagen konnen bei

Frau Rosita Hunziker, Grossacher-

strasse 44, Telefon 423854, bezogen

werden.

Auflésung vom Riitsel Februar

Losung: V O Y E U R
ERS AT Z
RHODOS
ENZI AN
NEI DER
ARABER
PI LGER
L AWI NE
AGENDA
SESSEL
CREMEN
HE NKE L

ergibt: VERENA PLASCHY
SOZIALWESEN

Veranstaltungen

Samstag, 3. April Kirchenkonzert

20.00 Uhr Musikverein Harmonie

ref. Kirche

Sonntag, 4. April Kirchenkonzert

15.00 Uhr Musikverein Harmonie

ref. Kirche

Freitag, 9. April Vokalensemble Rudolf Meyer
20.00 Uhr Musik zum Karfreitag,

ref. Kirche Leitung: Rudolf Meyer

Solisten: Christoph Peter, Fagott.
Rudolf Meyer, Orgel
(Werke von Bach, Piart, Meyer)

Freitag, 16. April
20.00 Uhr
im Saal der kath. Kirche

Markus Stromer, Historiker, Ziirich:
«Als Choradus, Ritter von
Hombrechtikon, vor 800 Jahren
unsere Gemeinde erstmals akten-
kundig machte.» Anschliessend

25. ordentliche Generalversammlung
von «Pro Hombrechtikon»

Donnerstag, 15. April
18.00-21.00 Uhr

und

Samstag, 17. April
09.00-12.00 Uhr

im Gemeindehaus

Revision Bau- und Zonenordnung
Bei diesen Sprechstunden kénnen
individuelle Anliegen im kleinen
Kreis besprochen werden.
Vertreter des Gemeinderates,
Ortsplaner und Bausekretir
geben gerne Auskunft.

Abfuhrwesen

Mittwoch, 7. April und
Mittwoch, 21. April
ganzes Gemeindegebiet

Gartenabraum
Bitte ab 06.30 Uhr bereitstellen.
Danke!

Samstag, 17. April, ab 13.00 Uhr
nordlich der Riiti-/Léichlerstrasse

Papiersammlung
Zeitungen, Zeitschriften, Prospekte.
Kein Karton!

Samstag, 24. April, ab 13.00 Uhr
siidlich der Riiti-/Lichlerstrasse

Papiersammlung
Zeitungen, Zeitschriften, Prospekte.
Kein Karton!

Wir gratulieren

zum 80. Geburtstag
13. April

Marie Keller-Berger,
Bochslenstrasse 20

30. April

zum 92. Geburtstag
8. April
Ernst Wild, Altersheimstrasse

Hans Zehnder, Wellenberg 1269
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